Satzung der Gemeinde Jevenstedt uber den Bebauungsplan Nr. 15 (Teilbereich 1 und 2)

"Diekgraben”

Teil A - Planzeichnung

Es gilt die BauNVO: i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)
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Planzeichenerklarung
Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 500000g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Festsetzungen Zweckbestimmung: 8000008 Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Verkehrsberuhigter Bereich und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
. ) ; sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO FuRweg _ .
@ESDash Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen (Knick)
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Grunflachen § gdA:S' 16NBr. 15GB Sonstige Planzeichen
§ 16 BauNVO S— un S. b bau —T—o , )
GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) , z.B. 0,4 oettiees Private Griinflache Mit Rechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. II B Zweckbestimmung: L Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorger
0 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger
GH8.00m Gebaudehdhe als Hochstmal in m Giber Fahrbahn ASG Abstandsgriin GFL und der Ver- und Entsorger
' siehe Teil B Text, Ziffer 2 Ret Retentionsflache ————— . .
. . LA 1 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4
Knicksaumstreifen S 1 Stellplatze, Garagen und 22 BauGB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Nur Einzelhauser zulassig

Nur Hausgruppen zulassig
hier: Reihenhausscheiben (Rh)

Nur Doppelhduser und Hausgruppen zulassig
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Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGB

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung:

Spielplatz

Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zweckbestimmung:
Knicksaumstreifen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

©

Anpflanzen von Baumen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
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Stellplatze, Garagen
hier: Gemeinschaftsstellplatze

Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

hier: Temporares Abstellen von Millsammelbehaltern
Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen,

z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
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Sichtdreieck

Nachrichtliche Ubernahmen
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Geschitzter Knick

Darstellungen ohne Normcharakter

e Vorh. Flurstiicksgrenze

In Aussicht genommene Grundsticksgrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
und 22 BauGB
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNVO
§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 21 Abs. 1 LNatSchG
i.V.m. § 30 BNatSchG

1.1

1.2

2.1

2.2

23

24

3.1

3.2

3.3

5.1

5.2

5.3

5.3

6.1

6.2

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete

In dem Allgemeinen Wohngebiet 1, 4, 5 und 6 (WA 1, 4, 5 und 6) sind die Anlagen fur kirchliche und
sportliche Zwecke sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zulassig. Die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und die nicht
stérenden Handwerksbetriebe sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht
zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten 2 und 3 (WA 2 und 3) sind sonstige nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie nicht stérende Gewerbebetriebe allgemein zulassig. Die Anlagen fir
kirchliche und sportliche Zwecke sind ausnahmsweise zulassig. Die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind nicht zulassig.

Hohe baulicher Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 und 3, § 18 und § 20 BauNVO)

Gebaudehohe

Die Gebaudehohe (GH) entspricht dem héchsten Punkt des Gebaudedaches.

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 6 (WA 1 bis 6) werden die maximal zuldssigen
Gebaudehohen (GH) durch Hohenangabe (iber Fahrbahn festgesetzt. MalRgeblich ist die Hohe des
Fahrbahnrandes Uber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur Straflenbegrenzungslinie der
nachstgelegenen Planstralle.

Grundsatzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebdudehdhen (GH).
Ausnahmen sind wie nachfolgend zulassig:

Von der festgesetzten Gebaudehdhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte Antennenanlagen
sowie untergeordnete Bauteile. Durch die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der
maximalen Gebaudehdhe (GH) um bis zu 1,00 m zulassig.

Oberkante FertigfulRboden

Die Oberkante FertigfuBboden der Gebaude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 bis 6 (WA 1
bis 6) ist mindestens 20 cm Uber der mittleren H6he des Fahrbahnrandes vorzusehen. MaRgeblich
ist die Hohe des Fahrbahnrandes (iber die gesamte Grundsticksbreite parallel zur
StraBenbegrenzungslinie der nachstgelegenen Planstralie.

Als Bezugspunkt fir Grundstlicke im Kreuzungsbereich zweier Planstral3en ist die mittlere HOhe des
Fahrbahnrandes der Planstralle, Uber welche das entsprechende Baugrundstiick erschlossen wird,
mafgeblich.

Oberkante Gelande

Auf den an die in nachstehender Abbildung gekennzeichneten Flachen angrenzenden
Privatgrundstiicken ist die Gelandeprofilierung so vorzunehmen, dass im Grenzverlauf die
bestehende Geldndehdhe der jeweils angrenzenden gemeindlichen Flache erreicht wird.

Zulissige Uberschreitung der Grundflichenzahl

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 2 und 3 (WA 2 und 3) ist eine Uberschreitung der
zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) durch Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports),
Nebenanlagen, Garagen, Tiefgaragen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreie bauliche
Anlagen gem. LBO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 zulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 5 (WA 5) ist eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ) durch Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen,
Garagen, Tiefgaragen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. LBO
bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,7 zulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 6 (WA 6) ist fiir Hausgruppen (H) eine Uberschreitung der
zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) durch Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports),
Nebenanlagen, Garagen, Tiefgaragen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreie bauliche
Anlagen gem. LBO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 zulassig

MindestgrundstiicksgroRe

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 6 (WA 1 bis 6) werden Grundstlicksgréen von mindestens
600 m? fur Einzelhduser, mindestens 350 m? je Doppelhaushalfte sowie von mindestens 200 m? fir
Reihenhausscheiben (Rh) festgesetzt.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 4 (WA 1 und 4) sind maximal zwei (2) Wohnungen pro
Einzelhaus [E] und eine (1) Wohnung je Doppelhaushélfte [D] zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten 2 und 3 (WA 2 und 3) sind maximal zehn (10) Wohnungen pro
Einzelhaus [E] zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten 5 (WA 5) ist maximal eine (1) Wohnung pro Reihenhausscheibe
[H] zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet 6 (WA 6) ist maximal eine (1) Wohnung je Doppelhaushalfte [D]
und eine (1) Wohnung pro Reihenhausscheibe [H] zulassig.

Stellplatzfldchen, Zufahrten und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 22 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Zwischen Garagen sowie Uberdachten Stellplatzen (sog. Carports) und der Stralenverkehrsflache
ist ein Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.

Je Baugrundstiick ist nur eine Zufahrt mit einer Breite von max. 4,00 m zulassig.

Sichtdreiecke

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung zwischen 0,8 m und 2,50 m Hohe lber Fahrbahnkante freizuhalten.
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Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die festgesetzte private Griinflache mit der Zweckbestimmung "Abschirmgrin" (ASG) entlang der
Ostlichen Geltungsbereichsgrenze ist von baulichen Anlagen und Veradnderungen des
Gelandeniveaus freizuhalten.

Technische Vorkehrungen zum Schutz vor Starkregen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)

Auf den an die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Retentionsflache" (Ret)
angrenzenden Grundsticken dirfen entlang der Grundstlicksgrenze zur Retentionsflache keine
abflussbehindernden Anlagen (wie z.B. Mauern) errichtet werden.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Eine Verdichtung des Bodens auBerhalb der einzelnen Bauflachen ist unzulassig.

Der zu erhaltende Knick ist vor fortbestandsgefahrdenden MaRnahmen wie Verdichtung des
Bodens, Eingriffen in den Wurzelraum und Grundwasserabsenkungen zu schitzen. Die
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz (2017) sind zu beachten.

Innerhalb des in der Planzeichnung als Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Knicksaumstreifens sind Abgrabungen
und Aufschittungen, Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Lagerplatze nicht
zulassig.

Die festgesetzte Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist einheitlich nach naturschutzfachlichen Vorgaben zu pflegen. Sie ist in der

Ortlichkeit dauerhaft durch eine feste Abgrenzung (Zaun) kenntlich zu machen.

Wahrend der Bautatigkeit sind Eingriffe zwingend durch frihzeitig zu setzende Schutzzdune zu
unterbinden.

Die festgesetzte Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung "Knicksaumstreifen" (KS) an dem vorhandenen
Knick im nérdlichen Grenzverlauf des Plangebietes ist naturnah zu entwickeln. Er ist im
Zusammenhang als Extensivgrinland zu unterhalten. Eine Verbuschung des Saumstreifens ist
durch regelmafige Mahd (1- bis 2-mal jahrlich, 1 x ab Ende Juni (optional) und 1 x im Spatsommer)
zu verhindern. Der Einsatz von Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln sowie die Einbringung nicht
heimischer und nicht standortgerechter Pflanzen oder Saaten ist nicht zuldssig. Der Saumstreifen ist
dauerhaft durch einen Zaun vor Nutzungsibergriffen zu schiitzen.

Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen
zulassigen Verwendung der Flache entgegenstehen. Zuladssig sind Flachenbefestigungen in
geringem MaRe aus gestalterischen oder pflegetechnischen Grinden (z.B. schmale
Beeteinfassungen) sofern die Vegetation in der Flache deutlich Uberwiegt. Flachige Befestigungen
der Grundstucksfreiflachen (z.B. Schotterflachen mit und ohne Folie) sind unzulassig.

Das Oberflachenwasser von den befestigten Flachen der Wohngebiete nordlich der Planstralle A ist
in dem dafiir ausgelegten Regenriickhaltebecken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13
zu sammeln, zurlckzuhalten und gedrosselt in den Jevenstedter Teichgraben abzufiihren.
Verunreinigungen des Vorfluters sind durch Vorschaltung einer Klarung zu vermeiden.

Das Oberflachenwasser von den befestigten Flachen der Wohngebiete siidlich der Planstralle A ist
auf dem eigenen Grundstiick oberflachlich zu versickern. Die dafir erforderlichen Flachen sind
freizuhalten und das Gelande so zu profilieren, dass das Oberflachenwasser auf dem Grundsttick
verbleibt und nicht in Nachbarflachen abflief3t. Bei der Gelandeprofilierung ist dafiir Sorge zu tragen,
dass die notwendige Uberdeckung des héchsten mittleren Grundwasserstandes von 1,00 m im
Bereich von Versickerungsanlagen gewahrleistet ist. Dafur erforderliche Bodenauffillungen sind
vorzunehmen.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 2, 3, 5, und 6 (WA 2, 3, 5 und 6) sind die Dacher der
Hauptgebaude als Grindacher mit lebenden Pflanzen zu errichten. Die lebende Vegetationsdecke
der Griinbedachung ist dauerhaft zu erhalten.

In allen Wohngebieten sind die Flachenbefestigungen fir nicht Uberdachte Stellplatze und
Nebenanlagen mit versickerungsoffenen Belagen auszufiihren.

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den in der untenstehenden Abbildung 4 gekennzeichneten Bereichen sind keine
[Gftungstechnisch notwendigen Fenster von Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109-1
"Schallschutz im Hochbau" Ausgabe Januar 2018 (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer, Wohnkiichen
bzw. Buro- und Unterrichtsrdume) zulassig.

Im gesamten Plangebiet sind bei der Errichtung von Gebduden die erforderlichen
Schalldamm-Male der AuRenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen nach den in der
unten stehenden Abbildung 4 bezeichneten Aufenlarmpegeln der DIN 4109-2 "Schallschutz im
Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen" Ausgabe Januar 2018,
Abschnitt 4.4.5 auszubilden.

Der Nachweis der erforderlichen Schallddmm-MaRe hat im Baugenehmigungsverfahren bzw.
Kenntnisgabeverfahren nach den in der DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindestanforderungen" Ausgabe Januar 2018 vorgeschriebenen Verfahren in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und Raumgrée zu erfolgen.

Von den in der untenstehenden Abbildung 4 dargestellien Aulenldrmegeln kann abgewichen
werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht
wird, dass ein geringerer malfgeblicher AufRenlarmpegel vorliegt als in der unten stehenden
Abbildung 4 dokumentierten Situation. Die Anforderungen an die Schallddammung der
Auflenbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1 reduziert werden.

Grundlage fir die Dimensionierung der Schallddmm-Mafke der Aufienbauteile bildet die
Schallimmissionsprognose der ALN Akustik Labor Nord GmbH vom 22.06.2023 (Gutachten
2377-01).

Innerhalb des in der untenstehenden Abbildung 4 magenta gekennzeichneten Bereiches ist fir
Schlaf- und Kinderzimmer durch ein entsprechendes Liftungskonzept ein ausreichender
Mindestluftwechsel sicher zu stellen. Entweder kann die Bellftung Uber eine schallabgewandte
Fassade erfolgen an der die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten sind, oder ein
ausreichender Luftwechsel ist auch bei geschlossenem Fenster liftungstechnische Malknahmen
sichergestellt.

Abbildung 4 Larmgutachten (ALN Akustik Labor Nord GmbH, 22.06.2023)

Von den vorgenannten Festsetzungen  kann  abgesehen  werden, soweit im
Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass unter
Berucksichtigung der konkreten Planung die Grenzwerte der 16. BImSchV (Verkehr) eingehalten
werden.

Anpflanzungen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindung fiir
Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Im Verlauf der PlanstraBe A sind an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten im
offentlichen StralRenraum 18 StralRenbdume zu pflanzen.

12.2

12.3

124

13.

Im Verlauf der Planstral’en B, C und D ist die unten genannte Mindestanzahl von Strallenbdumen
zu pflanzen. Die Baumstandorte kénnen hier nach den Erfordernissen fir Grundstiickszufahrten und
sonstige Erschliefungsanlagen (z.B. Stellplatze, Stral’enbeleuchtung) angeordnet werden.

Planstrale B: mind. 8 StraRenbaume; Planstraf’e C: mind. 12 StraRenbdume; Planstralle D: mind.
4 Strallenbaume

Pflanzqualitaten: Solitarhochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang 16-18 cm

Baumgruben: Volumen mind. 15 m?

Verfillung mit Substrat gem. Anforderungen FLL-Richtlinie,
verdichtungsfahig fur Uberbauung

Baumscheiben: mind. 6 m? offen, wasserdurchlassig
Unterpflanzung mit bodendeckenden Gehdlzen,

Wildstauden oder Grasern
Fur die Bepflanzung sind standortgerechte Laubbdume zu verwenden.

Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” im Nordosten des Plangebietes
ist naturnah zu gestalten. Beidseitig der geplanten Wegeverbindung sind Gehdlzanpflanzungen als
freiwachsende, bunte Hecken anzulegen. In die Gehoélzstreifen sind mind. 3 Laubbdume
(Hochstamme) zur Entwicklung als Uberhalter einzubinden. Die Saumbereiche sind als extensiv

gepflegte Wiesenflachen zu entwickeln.
Pflanzqualitaten:
Einzelbaume: Hochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen, StU14-16 cm
Heister, 3x verpflanzt 200-225,

3 Tr., 40-70

Gehdlzgruppen:

Straucher:

Die Artenliste ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Der Gehdlzbestand innerhalb der erweiterten Spielplatzflache ist im Sinne der Aufenthaltsqualitat in
wesentlichen Teilen zu erhalten und durch einen Pflegeeingriff in die Spielplatzgestaltung zu
integrieren. In Abhangigkeit von der Spielplatzgestaltung und notwendigen Gelandeveranderungen
sind entweder die Schaffung einzelner Durchginge oder aber weitreichendere Offnungen des
Bestandes mit dem Erhalt mehrerer Gehdlzgruppen bzw. dem Herauspflegen einzelner Gehdlze als
Solitare zulassig.

Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Als Kompensationsmafinahme fur die Eingriffe wurde ein Ausgleich von 28.356 m? ermittelt.

Inerhalb des Plangebietes wird ein Knicksaumstreifen angelegt. Die naturnahe Gestaltung der
offentlichen Griinflache ist anteilig auf den Ausgleichsbedarf anrechenbar:

Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, i.e.
Knicksaumstreifen: 980 m?, anrechenbar zu 100 % = 980 m?

Naturnahe Griinflache: 1.630 m?2, anrechenbar zu 50 % = 815 m?

Als externe KompensationsmalRnahme wurde ein Ausgleich von 26.561 m? Flache ermittelt.

Der erforderliche externe Ausgleich wird auf den Flurstiicken
................... nachgewiesen.

Flur ........... , Gemarkung

Die Festsetzungen werden im weiteren Verfahren ergéanzt.

Ortliche Bauvorschriften

(§ 86 Landesbauordnung (LBO))

1. Fassaden
Als Fassadenmaterial fir Hauptgebdude sind ausschlief3lich Sichtmauerwerk und Putz sowie
Fassaden aus Holz oder in Holzoptik zuldssig. Holzblockbohlenhduser sind im gesamten
Geltungsbereich nicht zulassig. Fir die Fassadenflachen Uberdachter Stellplatze (sog. Carports)
und der Nebenanlagen sowie Wintergarten sind auch andere Materialien zulassig.
Dacheindeckungen

2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 4 (WA 1 und 4) ist die Verwendung von matt glanzenden
Dacheindeckungsmaterialien zulassig. Die Verwendung von hochglanzenden
Dacheindeckungsmaterialien ist nicht zulassig (s. auch Ziff. 7.7 und 7.8).
Es sind die Dacheindeckungsmaterialien in den Farben rot, rotbraun, grau, anthrazit oder schwarz
sowie begrunte Dacher mit lebenden Pflanzen fur das Hauptgebaude zulassig (s. auch Ziff. 7.7 und
7.8).
Fur die Dacheindeckung von Wintergarten sind auch andere Materialien zulassig.

2.3 Anlagen fir Photovoltaik und Solarthermie sind allgemein zulassig.

2.4 Die Dacheindeckungen und -neigungen von Doppel- und Reihenhausscheiben sind einheitlich zu
gestalten.
Stellplatze

3.1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 bis 6 (WA 1 bis 6) sind je Wohneinheit zwei (2)
Stellplatze herzustellen.

Hinweise

1. Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Amtsverwaltung Jevenstedt, MeiereistraRe 5, 24808 Jevenstedt
eingesehen werden.

2, Baukontrolle
Eine dkologische Baukontrolle wird empfohlen.

3. Artenschutz

Die baubedingte Beseitigung von Gehdlzstrukturen darf nur in der Zeit zwischen 01.10. und 28.02.
erfolgen, um die Brutzeit der Geholzbriter von Eingriffen freizuhalten.

Bauarbeiten auf der Ackerflache dirfen nur in der Zeit zwischen 16.08. und 28.02. erfolgen, um die
Brutzeit der Offenlandbriitern von Eingriffen freizuhalten.

Ist dieser Zeitraum nicht einzuhalten, sind vor Beginn der Brutzeit, d.h. vor dem 01.03., nach einer
Besatzkontrolle VergramungsmalBnahmen (Stangen mit Flatterband in 2m Hohe in einem
10m x 10m- Raster), welche einen Brutbesatz der Flache verhindern, durchzufihren und bis zum
Baubeginn aufrecht zu erhalten.
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Teilbereich 2

Satzung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 4 der Gemeindeordnung (GO) sowie nach
§ 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 (Teilbereich 1 und 2)
"Diekgraben”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Das Gebiet betrifft die Flurstlicke 29/19, 29/25, 30/42, 292 sowie das Flurstiick 299 der Flur 1, Gemarkung
Jevenstedt und liegt

- sudlich des Teichgrabens,

- westlich und nordlich des B-Plans Nr. 13 ,An der Itzehoer Chaussee mit den StralRen Itzehoer
Chaussee (Haus-Nrn. 6 - 32, nur gerade Haus-Nrn.), Uns Huskoppel (Haus-Nrn. 4/4a - 20, nur gerade
Haus-Nrn.) sowie des zum B-Plan gehérenden Spielplatzes und ebenso nérdlich der Grundstiicke
Haferkoppel 15 und 13/13a,

- und norddstlich der Bebauung des B-Plans Nr. 10 (Haus-Nrn. 7, 5/5a und 11/11a,) und des B-Plans
Nr. 12 mit den Wohnstral’e An Diek und Ole Bahndamm.
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Satzung der Gemeinde Jevenstedt

uber den Bebauungsplan Nr. 15
(Teilbereich 1 und 2)

"Diekgraben”
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